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VERSLAG

<+ Opname aanwezigheden / volmachten / verontschuldigingen:

Aanwezig (of vertegenwoordigd):

Mm. Rombouts, Jacobs, Grillet-Eyndels,

Neyrinck, De Dobbeleer-Coosemans,

Dr. Hulstaert, De Greef-Verstraeten, Decoster, Van Lancker, Jochmans
Brenael, Robyn, De Sloovere, Stroobant-Lauwers, Hoedemaekers, De Groef
Baix, Labiese, Van Den Bergh, Schmids, Piron.

Vertegenwoordigd per volmacht:

Mmr. Windey-De Dycker, Leemans-Schotte, Van de Voorden, Switsers, Mox,
Verontschuldigd:

Niet vertegenwoordigd: Mm.Bormans, De Keersmaecker-Van Dormael, Vansteenwinkel, Dr. Van Kuyk, Fonteyn-De Win —
Raedemaekers, Partena

De mede-eigenaars zijn in voldoende aantal vertegenwoordigd (6.813 10.000sten) zodat deze A.V. bindende beslissingen
kan nemen.

Voorzitter :

De Hr. Rombouts aanvaardt het verzoek op te treden als voorzitter van deze A.V.

De Hr. Rombouts heet alle aanwezigen welkom en verleent daarna terug het woord aan de syndicus om de verdere
agendapunten toe te lichten en te bespreken (ondersteund door een power-point presentatie op scherm)

Werken uitgevoerd in 2015

» Deinstallatie van de noodverlichting werd over de ganse residentie nagezien en waar nodig vernieuwd.

» Opzoeking van stroomverlies in de verlichtingsketen in de kelderverdieping. Dit verlies werd hersteld, waarbij
gewezen werd op de noodzaak de ganse verlichting te vernieuwen (gevaar voor elektrocutie).
Hiervoor werden prijsoffertes opgevraagd. De eigenaars opteerden om van deze vernieuwing gebruik te maken
om ledverlichting te plaatsen.

» De sectionale garagepoort vergde herhaaldelijk tussenkomsten en herstellingen door de firma Kone (zie ook
werken 2016 hieronder).

» Reeds lang hebben we te maken met vocht/waterschade aan de ingang van de garage (einde van inrit) . De
oorzaak werd opgezocht (firma Lekdetect) en vermoedelijk gevonden (zie ook werken 2016 hieronder).

Dossier “Kantfabriek”
» De feiten:
= Bouwondernemer “Woningbouw Dockx” is de opdrachtgever voor de afbraak. Deze afbraak was noodzakelijk om
een de zwaar vervuilde bodem te saneren
= Onderaannemer De Meuter doet gedeeltelijke afbraakwerken
= Gevolgen voor de residentie
Doorsijpelen van zand en kalk samen wet water in de draineringsbuizen
= De dompelpomp én afvoerleiding verstoppen
= “Overstroming” in de garage.
» Historiek
= De beheerraad besluit om schadevergoeding te eisen, desnoods via gerechtelijke stappen (1°* aanleg).
Daartoe wordt contact genomen met een advocaat en een expert onder de arm genomen. Deze raden ons aan om
een minnelijke schikking te bepleiten (1°* aanleg = duur).
= Vergadering “minnelijke schikking” 08/05/2015
= De VME claimt een schadeloosstelling van 2.780,92 Euro.
= Bekomen bedrag “minnelijke schikking” : 1.909,00 Eur. (excl BTW) : aankoop van de pomp werd niet weerhouden
(was reeds aangekocht)
= Ontvangen : 2.023,54 Euro (04/04/2016)
> Gevolgen
= Volledige afbraakwerken : STERKE STOFHINDER. Spijts herhaaldelijk aandringen geeft de (onder)aannemer geen
gevolg aan “kuisclaim”
= Wateroverlast in kelder is NIET het gevolg van de afbraak maar van het uitzonderlijk hoge niveau van het
GRONDWATER
= Barsten in beton parking waren er van véor afbraak. Mogelijk is er nu wel meer waterindringing, maar dit kan niet
bewezen worden



= Afbraakterrein is privaat eigendom. De afval die daar gestort wordt valt onder de verantwoordelijkheid van de
eigenaar. De VME heeft hier geen inspraak.

=Grondwater is nog onvoldoende gezakt waardoor er een “vijver” blijft

=De wand tussen de residentie en het afbraakterrein “waterproof” maken vergt een (te) hoge prijs

> Hetvervolg

= In het nog blijvende gedeelte komen loften (bouw van 1 liftschacht)

= Op braakliggende terrein komt er zeker een ondergrondse parkings niv.-1 Een ondergrondse parking niv. -2 is niet
weerhouden

= Verder is er nog niets bepaald, geen bouwaanvraag, zelfs nog geen project.

= Dus alles wat “verteld” wordt zijn KWAKKELS

Stand van zaken “Stationlei 7/1”
= Deze wanbetaler is door het vredegerecht veroordeeld tot het betalen van zijn schuld aan de VME + intresten
(vonnis 02/04/2015)
= Meerdere betekeningen door deurwaarder werden nooit afgehaald
= De huidige schuld aan de VME bedraagt meer dan 5.000 Euro.
= Via onze advocaat werd een hypothecair beslag aangevraagd maar werd geweigerd daar er reeds door derden een
beslag werd ingeschreven.
= De VME maakte reeds 1.300 Euro deurwaarderskosten (werden voldaan). De kosten voor de raadsman zijn nog
niet bekend.
= Recuperatie van de (on)betaalde bijdragen voor het reservefonds van blok A dient met de eigenaars van deze blok
besproken.
Te voorziene werken in 2016
» De roofing op de parking aan de deur van het ongebruikte lokaal zal hersteld worden.
> Het beton van deze parking “coaten” tegen waterindringing zal te kostelijk uitvallen. Er wordt verwacht (gehoopt)
dat bij minder neerslag waterindringing zal ophouden.
> De website (wettelijk verplicht) is “under construction”.
» Garagepoort :
= De garagepoort werd aangereden ( met dank aan de “eerlijke schuldige”) waardoor poort en kader- en raamwerk
gekraakt en verwrongen werden.
Het huidige kader is een kader voor een huiselijke garagepoort en voldoet niet aan de zware normen en veelvuldig
gebruik die hier van kracht zijn. Bovendien werd de gevraagde “doorloopdeur” bijna nooit gebruikt.
De Firma Kone deed een voorstel voor het plaatsen van een industriéle poort zonder veren
(2 jaar waarborg, minder onderhoud). Totaalprijs (excl. BTW) = 3.650 Euro
= De A.V. is akkoord voor deze investering gebruik te maken van het reservefonds a rato van 1 garage per
appartement. De bijkomende plaatsen/boxen zullen afzonderlijk doorgerekend worden aan de eigenaars (ook aan
hen die enkel eigenaar zijn van een garageplaats/box ).
De A.V. is tevens akkoord de investering van de ledverlichting in de kelder met het reservefonds en op dezelfde
wijze te betalen.
> Bestelling van een nieuwe dompelpomp voor het afzuigen van het grondwater in de garage. De oude (verzwakte)
pomp zal als reserve gehouden worden.
Overzicht van de rekeningen 2015
> De boekhouding voor het boekjaar 2015, gehouden volgens de geldende richtlijn van FOD Justitie, werd nagezien
door het boekhoudkantoor Rombouts en juist bevonden.
» De syndicus overhandigt aan de eigenaars volgende documenten met toelichting en uitleg
= Lijst van de facturen en hun inhoud
e Voor het ganse gebouw
e Voor elke blok afzonderlijk
e Voor de openluchtparking
e Voor de garage
® Invoorkomend geval: individueel voor het appartement
Financiéle stand van de bijdragen per eigenaar
e Deze staat geeft de individuele stand per eigenaar van de opgevraagde en gestorte kapitalen (provisies,
reservekapitaal, verzekering, bijkomende provisie)
= De syndicus geeft toelichting bij het overzicht van de leveranciers tijdens het boekjaar 2015
= De gegevens op de financiéle stand met betekenis van de rekeningnummers, gebruikt in het verplicht
rekeningschema:
e 6 cijfers : 4AOVHB
¢ A=aardvan de rekening
» 0 =vorig saldo
» 1=opgevraagde bijdrage
¢ SV =aard van de bijdrage
» 0 =Reservekapitaal



» 1=werkkapitaal
» 2 =verzekering
¢ H=huisnummer (=9 voor Witheren 43)
¢ B =Busnummer4000NB
< Bepaling trimestriéle bijdragen voor het volgende boekjaar (2016) (budgetten)
» De AV is unaniem akkoord de huidige bedragen (2015) te behouden, rekening houdend met de tussenkomst van
het reservefonds voor de ledverlichting in de garage (boekjaar 2015) en de nieuwe sectionale poort (boekjaar
2016).

< Ontlasting van de syndicus:
De Algemene Vergadering geeft unaniem ontlasting aan de syndicus voor het boekjaar 2015 met de opdracht zijn taak
verder te zetten.

< Gemeenschappelijke problemen

= Poort, minuterie, camera : de voorstellen hieromtrent worden door de A.V. besproken en als niet toepasbaar
afgedaan.
Probleem “adressen” : er worden door de instanties verschillende adressen gebruikt : postadres, registratieadres
woning, domicilieadres.
Indien de bewoners het verschil tussen het postadres in het registratieadres willen aangeven op de brievenbus,
dient dit ten persoonlijke tittel worden gedaan. Er wordt geen gemeenschappelijk initiatief genomen.

» Varia
> Het probleem van de hardheid van het water (kalk) is geen specifiek probleem voor de residentie, maar eigen aan
Vilvoorde en omgeving. Plaatsen van een gemeenschappelijke waterverzachter is technisch onmogelijk. Per
appartement kan dit worden onderzocht, maar dezelfde technische en plaats-problemen stellen zich ook hier.
» Er wordt met nadruk gewezen op het achterlaten van afval in de kelder :
= Mag niet op eigen standplaats, ook niet op standplaatsen van anderen en zeker niet in de blokgangen.
= Mag wel in persoonlijke kelder of gesloten garagebox
= Het buitenzetten voor het ophalen door Incovo mag ten vroegste op de vooravond om 19 uur.
= Of : breng het zelf naar het containerpark
> De lamp boven de inrit van de garage en parking blijft constant branden. Dit is niet nodig. De syndicus zal laten
nakijken of het plaatsen van een bewegingsdetector mogelijk en rendabel is.
» Een voorstel om de garageverlichting te automatiseren mits het plaatsen van bewegingsdetectoren wordt niet
weerhouden.

>

» De Hr. Rombouts, voorzitter, bedankt de Algemene Vergadering voor de vriendelijke, positieve en opbouwende
samenwerking. De syndicus sluit zich hierbij aan en bedankt de Hr. Rombouts voor zijn voorzitterschap.
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Einde van de vergadering: 21u30
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Remi Indigne
(vrijw) syndicus

Bijlagen: (voor zover niet overhandigd tijdens de vergadering)
- Lijsten van de facturen
- Uw financieel overzicht



