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< Opname aanwezigheden / volmachten / verontschuldigingen:
» Aanwezig (of vertegenwoordigd):
Mm. Rombouts, Jacobs, Grillet-Eyndels,
Vandenbroeck, De Dobbeleer-Coosemans, Van de Voorden, Switsers
Dr. Hulstaert, Verstraeten, Decoster, Van Lancker, Jochmans, Vansteenwinkel, Van Lier-Verbist
Brenael, Vanheerswijnghels, De Sloovere, Lauwers, Hoedemaekers, De Groef
Baix, Labiese, Van Den Bergh, Schmids, Piron.
» Vertegenwoordigd per volmacht:
Mm. Windey-De Dycker, Leemans-Schotte,
» Verontschuldigd:
Bormans
>  Niet vertegenwoordigd: Mm. De Keersmaecker-Van Dormael, Dr. Van Kuyk, Fonteyn — Raemaekers, Partena

» De mede-eigenaars zijn in voldoende aantal vertegenwoordigd (7.283 10.000sten) zodat deze A.V. bindende
beslissingen kan nemen.

» Voorzitter:
De Hr. Rombouts aanvaardt het verzoek op te treden als voorzitter van deze A.V.
De Hr. Rombouts heet alle aanwezigen welkom en verleent daarna terug het woord aan de syndicus om de verdere
agendapunten toe te lichten en te bespreken (ondersteund door een power-point presentatie op scherm)

+* Werken uitgevoerd in 2016

» Nieuwe industriéle garagepoort

» Plaatsbeschrijvingen : in het kader van het Imoya-project “Kantfabriek” werden plaatsbeschrijvingen gemaakt van de
aan de werf palende garageboxen en de appartementen Witherenstraat 43. De syndicus is in het bezit van de
verslagen van de boxen maar niet van de appartementen. Hij vraagt aan de eigenaars om een kopie van die
verslagen te bekomen.

» Watersnood in garage : hopelijk is dit voorbij (pompen Kantfabriek)

» Kuisen schouwen (wordt 2-jaarlijks) : is een verplichting voor gasverwarming. De syndicus vraagt de attesten op bij
Barcho. Blijkbaar zijn deze niet afgeleverd.

» Herstel Koepel dakappartement (16->17) (offerte in 2016, uitgevoerd 2017)

++ De vernieuwde gecoodrdineerde wet op mede-eigendom
» Aandachtspunten en hun gevolgen
= vorming van hoofd- en deelverenigingen (zonder Rechtspersoonlijkheid) per onderdeel van het gebouw
Dit is reeds voorzien in de basisakte van de residentie Witheren (5 blokken, garage, parking, tuin)
Bij de verdeling der lasten wordt hiermee rekening gehouden.
» Wijze van bijeenroeping van Algemene Vergadering
= De bijeenroeping van de A.V. dient volgens de wet te gebeuren via aangetekend schrijven. Het reglement op
mede-eigendom vermeldt echter dat een gewoon schrijven volstaat.
= De bijeenroeping dient ten laatste 2 weken vooraf te gebeuren
= Waarschijnlijk zal e-mail later toegelaten worden
» Raad van mede-eigendom (vroeger “beheerraad”)
=  Deze raad wordt verplicht. Zijn taak is toezicht te houden op de werking van de syndicus.
= De raad vergadert minstens 2 maal per jaar en brengt verslag uit naar alle eigenaars
=  De syndicus kan geen lid zijn van de raad van mede-eigenaars
> Aanstelling syndicus
= de syndicus wordt aangesteld voor een periode van 3 jaar.
= Hij kan elk jaar ontslagen worden.
= Hij dient zich te registreren bij de Kruispuntbank “Ondernemingen”
» Reservekapitaal
= Aparte rekening op naam van de VME
=  Gezien de verdeling in “blokken” van Res. Witheren wordt een rekening RF voorzien per blok. Deze rekeningen
worden door de syndicus geopend.
= Deze rekeningen worden verplicht beheerd door de syndicus. Hij zal wel kopieén van de rekeningafschriften
doorsturen naar een blokverantwoordelijke.
=  De huidige bestaande rekeningen worden afgesloten en het saldo overgeschreven naar de nieuwe rekeningen.
De afschriften worden aan de syndicus overgemaakt.
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+* Nuttige informatie
» Het Postinterventiedossier (PID)
= |dentiteitskaart van de woning. Bevat documenten en informatie die de koper in staat moet stellen de woning
bouwkundig te ontleden.
= Het PID bevat
® identiteitsgegevens van de architect en aannemers
e  Bouwplannen
e Het lastenboek
e Technische fiches (bv. elektriciteitsplan, ventilatieplan, overzicht van de waterleidingen)
® aankoopfacturen, garantiebewijzen en onderhoudsinstructies van elektrische toestellen.
= Het PID is noodzakelijk
e Voor elke woning of appartement met bouwvergunning afgeleverd na 1 mei 2001
e Voor verbouwingswerken aan bestaande woningen, uitgevoerd sinds 1 mei 2001
=  Het PID wordt opgesteld
®  Bij bouw- of verbouwingswerken waarvoor een stedenbouwkundige vergunning nodig is :
-> de veiligheidscoordinator of de architect.
e Kleine(re) verbouwingswerken waarvoor geen stedenbouwkundige vergunning vereist
-> de eigenaar mag zelf het PID samenstellen.
> Het EPC (energieprestatiecertificaat)
= Het EPC drukt de energetische kwaliteit van een woning uit aan de hand van een kengetal.
=  De waarde van kerngetal is de energieprestatie van de woning = energieverbruik per m? vloeroppervlakte.
=  Hoe lager de energieprestatie, hoe energiezuiniger de wooneenheid.
» De nieuwe Vlaamse dakisolatienorm
= In werking sedert 01/01/2015
= Verplicht tegen 01/01/2020
=  Norm = R-waarde (onbegrijpbaar voor leek)
= Minimumnorm = R-waarde van 0,75 m2K/W
(vierkante meter kelvin per watt).
= Strafpunten bij onderzoek (inspecteur op vraag huurder)
=  Geldt voor gans gebouw
= Ongeschiktverklaring door burgemeester
= Bewijsstukken : EPC, PID, bouwplan, lastenboek, factuur
% Werken voorzien in 2017
Isolatie van dak (pas vernieuwd in 2012)
PID niveau -1 en gemeenschappelijke ruimtes
Concertatie met IMOYA ivm appartementsproject
Nummering van garages en staanplaatsen
Vernieuwen bewijzering nooduitgangen garage
Plaatsen parabolische spiegel uitrit parking en garage
Aankoop nieuwe matten inkom
+» Dossier “Kantfabriek”
> Plaatsbeschijvingen
= werden gemaakt van alle appartementen Witherenstraat 43, de verdieping -1 (kelders en garages), de
bovengrondse parking en individueel de garageboxen palend aan de werf.
Deze plaatsbeschrijvingen, de appartementen uitgezonderd, zijn beschikbaar bij de syndicus
» Vergunning voor de werken en toekomstplannen.
= een vergunning werd verleend voor de werken aan de loften (kant Leopoldstraat) met bijbouw van een
liftschacht. Deze vergunning geldt ook voor de geplande werken kant Witherenstraat.
= Hier werd oorspronkelijk een ondergrondse parking met 2 niveaus voorzien. Wegens moeilijkheden met
grondwater en een overkoepelde zij-arm van de Woluwe wordt hiervan afgezien en teruggebracht tot 1
niveau.
= Nieuw is ook dat het gebouw "Gamma" in het project wordt ingevoegd. De daar bestaande ondergrondse
parking wordt in deze van "Kantfabriek" geintegreerd met een ondergrondse doorgang van de ene naar de
andere (inrit en uitrit waarschijnlijk gescheiden). Normaal zou dit projectgedeelte na het bouwverlof 2017
moeten verwezenlijkt zijn.
=  Bovengronds komt een appartementsgebouw (verder geen specificaties verkregen). Dit zou tegen einde
2018 voltooid zijn (streefdatum).In dit kader is het de bedoeling van de projectleiders (Imoya-Dilbeek) om
het uitzicht vanuit dit appartementsgebouw aangenaam te maken door een verfraaiing van de
bovengrondse parking en de zogenaamde "tuin" (=binnenkoer/platform in roofing) met groenvoorziening.
Eén en ander zou de waarde van de appartementen "Kantfabriek" én "Residentie Witheren" verhogen.
Voorstellen en 3D plannen werden beloofd tegen half maart 2017, maar ...
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%+ Stand van zaken “wanbetalers”
» Juridisch opgeéist “Stationlei 7/1,2”
= Schuld bij VME (vrederechter)
= Juridische kosten
Kosten deurwaarder
Totaal
= Verzoek voor aanstelling van notaris voor openbare verkoop = 04/04/17
= Na verkoop worden prioritair de juridische kosten vergoed. Daarna andere achterstallen t.o. de Staat
(belastingen, RSZ, ...) en dan pas ....
» Anderen (garage)
=  Totaal bedrag =478,43
=  Worden aangetekend aangeschreven (samen met afrekening 2016)
Korte sanitaire pauze
Website
» De syndicus toont de eerste versie van de (wettelijk gewenste) website van residentie Witheren (www.witheren.be)
» Latere financiéle en andere gegevens m.b.t. individuele gegevens zullen “password protected” (wet op privacy)
toegevoegd worden.
< Overzicht van de rekeningen 2016
> De boekhouding voor het boekjaar 2016, gehouden volgens de geldende richtlijn van FOD Justitie, werd nagezien
door het boekhoudkantoor Rombouts en juist bevonden.
> De syndicus overhandigt aan de eigenaars volgende documenten met toelichting en uitleg
= Lijst van de facturen en hun inhoud
® Voor het ganse gebouw
® Voor elke blok afzonderlijk
e Voor de openluchtparking
e Voor de garage
® |nvoorkomend geval: individueel voor het appartement
=  Financiéle stand van de bijdragen per eigenaar
e Deze staat geeft de individuele stand per eigenaar van de opgevraagde en gestorte kapitalen (provisies,
reservekapitaal, verzekering, bijkomende provisie)
=  De syndicus geeft toelichting bij het overzicht van de leveranciers tijdens het boekjaar 2016
= De gegevens op de financiéle stand met betekenis van de rekeningnummers, gebruikt in het verplicht
rekeningschema:
e 6 cijfers : 4AOVHB
¢ A=aardvan de rekening
» 0=overdracht vorig boekjaar
» 1=opgevraagde bijdrage
¢ SV =aard van de bijdrage
» 0=Reservekapitaal
> 1 =werkkapitaal
> 2 =verzekering
¢ H=huisnummer (=9 voor Witheren 43)
¢ B=Busnummer
e  Bijv. 410071 = opgevraagde bijdrage, reservekapitaal, Stationlei 7, bus 1
» Reglement op Mede-Eigendom Artikel 34 : Verdeling der lasten / 3. Afwijkingen verdeling kosten.
=  “Indien er tussen de gemeenschappelijke ingang van het appartementsgebouw en de gelijkvloerse panden geen
ver binding bestaat (door een deur die toegang geeft tot de hall) zullen deze panden niet dienen bij te dragen in
de inrichtings-, onderhouds- en vernieuwingskosten van de hall, de lift(en) en de trapza(a)l(en), doch wel in de
schoonmaakkosten.”
= Rekening houdend met dit artikel moet Partena tussenkomen in de schoonmaakkosten van blok B, C, D, en E.
De verdeling gebeurd op basis van het aantal quotiteiten in de ganse residentie.
+ Ontlasting van de syndicus:
De Algemene Vergadering geeft unaniem ontlasting aan de syndicus voor het boekjaar 2016.
+» Benoeming syndicus
Overeenkomstig de gecodrdineerde wet op mede-eigendom dd 15 mei 2012 (BW. Artikel 577-2 tot 577-14) heeft de
VME-Witheren, tijdens haar jaarlijkse Algemene Statutaire Vergadering van 24/04/2017, unaniem beslist dat de Heer
Remi Indigne, Nieuwstraat, 55, 1800 Peutie-Vilvoorde de taak van syndicus verder zet.
Deze taak dient uitgevoerd conform voornoemde wet en volgens de regels voorzien in het Algemeen Reglement van
Mede-eigendom van de Residentie Witheren.
Deze aanstelling geldt voor maximum 3 (drie) jaar en kan elk jaar herroepen worden.
De door de voorzitter ondertekende benoeming zal, conform de wet, uitgehangen worden aan het lokaal van de
syndicus (kelderverdieping).
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Bepaling trimestriéle bijdragen voor het volgende boekjaar (2017) (budgetten)

» De syndicus geeft toelichting bij de huidige financiéle toestand, de evolutie van de kosten sedert 2013, en de nodige
fondsen voor 2017. Er dient ook rekening te worden gehouden met de komende kost voor de isolatie van het dak.

> De AV is met grote meerderheid akkoord de volgende aanpassing te doen met terugwerkende kracht tot 1 januari
2017
Werkkapitaal : trimestriéle bijdrage van € 240 per appartement en garage (voorheen € 210)

Reservefonds : trimestriéle bijdrage van € 60 per appartement en garage (voorheen € 30)

» De eigenaars zullen schriftelijk uitgenodigd worden de huidige doorlopende opdrachten te wijzigen. De tekorten
voortvloeiend uit de terugwerkende kracht van deze aanpassing zullen apart in het zelfde schrijven aangegeven en
opgevraagd worden.

Raad van Mede-eigendom : aanstelling en werking

> De syndicus stelt voor om per blok een vertegenwoordiger aan te duiden als lid van deze raad. Volgende personen
stemmen toe :
blok A : mevr. Brenael; blok B : nog ter discussie (Nik Vansteenwinkel wordt aangesproken); blok C : de Hr. Werner
De Dobbeleer, blok D : de Hr. Jacques Rombouts; blok E : de Hr. Baix en Didier Van den Bergh.

» De raad van M-E ziet toe op de goede werking van de syndicus en brengt hierover 2x per jaar verslag uit bij al de
overige eigenaars.

Gemeenschappelijke problemen

> Betonrot : een oplossing hiervoor had kunnen liggen in de uitwerking van de “groen”plannen voor het Kantfabriek.
Gezien de lange wachttijd wordt aan Geert Luykx de opdracht gegeven de roofing degelijk te bevestigen/verbeteren.

Problemen die de eigenaars wensen te signaleren

» “Graag geen vuilzakken, papier, enz. in ondergrondse parking, maar in persoonlijke kelder of garage aub”.

Van wie is de zwarte vuilzak in de garage (ter hoogte blok C) ? De syndicus laat die opruimen.
» “Graag geen reclame terug bovenop brievenbussen of in andermans bus aub”
Einde vergadering
De Hr. Rombouts, voorzitter, bedankt de Algemene Vergadering voor de vriendelijke, positieve en opbouwende
samenwerking. De syndicus sluit zich hierbij aan en bedankt de Hr. Rombouts
voor zijn voorzitterschap.

Einde van de vergadering: 21u30

Remi Indigne
(vrijw) syndicus

Bijlagen: (voor zover niet overhandigd tijdens de vergadering)
- Lijsten van de facturen
- Uw financieel overzicht



