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VERSLAG

Opname aanwezigheden / volmachten / verontschuldigingen:
» Aanwezig (of vertegenwoordigd):
Mm. Rombouts, Bormans, Grillet-Eyndels,
Neyrinck, De Dobbeleer-Coosemans, Van de Voorden, Switsers,
Decoster, Jochmans, Mox
Brenael, Robyn, De Sloovere, Stroobant-Lauwers, Hoedemaekers,
Baix, Labiese, Van Den Bergh, Piron.
» Vertegenwoordigd per volmacht:
Mmr. Windey-De Dycker, Budts, Leemans-Schotte, Van de Voorden, Dr. Hulstaert, De Greef-Verstraeten, Van Lancker, Meyer-
Vanderjeught, De Groef,
» Verontschuldigd
Nalatenschap Mevr. Devos
»  Niet vertegenwoordigd: Mm. De Keersmaecker-Van Dormael, Dr. Van Kuyk, Fonteyn-De Win — Raedemaekers, Partena

» De mede-eigenaars zijn in voldoende aantal vertegenwoordigd (7.283 10.000sten) zodat deze A.V. bindende beslissingen kan
nemen.

» Voorzitter :
De Hr. Rombouts aanvaarde het verzoek op te treden als voorzitter van deze A.V. De Hr. Rombouts heet alle aanwezigen
welkom en verleent daarna terug het woord aan de syndicus om de verdere agendapunten toe te lichten en te bespreken
(ondersteund door een power-point presentatie op scherm)

< Nieuwe boekhoudregels ivm VME en syndicus:
Het FOD-Justitie publiceerde het “minimum genormaliseerd rekeningenstelsel voor vereniging van mede-eigenaars, zoals
vastgesteld bij KB dd 12/06/2012.
» Dit rekeningstelsel is verplicht voor de boekhouding van eigendommen met meer dan 20 kavels. De gebruikelijke regels van
het dubbele boekhouden dienen in acht te worden genomen.
» Waarom een nieuw rekeningstelsel:
= Hetis ook toegankelijk voor de niet-professionele syndicus:
= Hetis meer transparant en geeft meer controlemogelijkheden
= Dit stelsel moet leiden tot minder betwistingen tussen de M.E. en de syndicus
» Het voorziet in gescheiden rekeningen per kavel:
= Rekeningen “Werkkapitaal
= Rekeningen “Reservekapitaal”
= Rekeningen “bijkomende opvraging (bijv. verzekering, speciale grote werken, ...)
= Geeft een duidelijke stand per kavel (zowel + als -)
» Boekingen van de opvraging/stortingen
=  Per kavel, bij het begin van het boekjaar:
e Totaal opgevraagd bedrag als werkkapitaal
Totaal opgevraagd bedrag als reservefonds
Bij (periodieke) betaling door de eigenaar: boeken van het betaalde bedrag per rekening
Voor bijkomende opvraging: boekingen op vervaldag

« Werken uitgevoerd in 2013
> Er werden geen speciale werken uitgevoerd in 2013: de modernisering van de liften in blokken B, C, D en E zijn gestart in
2014.
> Probleem “Poorten”
= De firma EFP is zonder enige melding gestopt met haar activiteiten. Dit veroorzaakte moeilijkheden om een de panne
aan de poort “open parking” te verhelpen.
=  Werken met Poortcenter (garagepoort) werd onhoudbaar wegens het niet naleven van afspraken en door hun werken
met onderaanneming (waardoor 2 verschillende firma’'s soms voor hetzelfde werk kwamen opdagen).
=  Een onderhoudscontract voor beide poorten werd afgesloten met de firma KONE.

« Te voorziene werken in 2014
» Nazicht van de rookmelders op alle verdiepingen: vervangen van de batterijen
» Modernisering van de liften in blokken B, C, D, E, en nieuwe vloerbekleding in alle liften.
» Bestelling van een reserve dompelpomp voor het afzuigen van het grondwater in de garage.
» Opstarten van een website (nieuwe richtlijn voor de syndici)
= Geeft mogelijkheid om
e de financiéle stand individueel te volgen (wachtwoord beveiligd)
planning van de werken te volgen en na te gaan
online problemen te melden
verslag van vergaderingen na te lezen

« Overzicht van de rekeningen 2013
> De boekhouding voor het boekjaar 2013, volgens de nieuw geldende richtlijn van FOD Justitie, werd nagezien door het
boekhoudkantoor Rombouts en juist bevonden.
» De syndicus overhandigt aan de eigenaars volgende documenten:



K3
o

= Lijst der facturen, met berekening van het deel “blok”
Voor het ganse gebouw
Voor elke blok afzonderlijk
Voor de openluchtparking
Voor de garage
e In voorkomend geval: individueel voor het appartement
» Bemerking: wegens de faling van de firma ELEVAL zijn de betwiste facturen voor blok A en E voorlopig niet aangerekend
= Financiéle stand van de bijdragen per eigenaar
e Deze staat geeft de individuele stand per eigenaar van de opgevraagde en gestorte kapitalen (provisies,
reservekapitaal, verzekering)

» De syndicus geeft toelichting bij
= De inhoud van de facturen en de gegevens op deze lijst
= De gegevens op de financiéle stand met betekenis van de rekeningnummers, gebruikt in het verplicht rekeningschema:
e 6ciffers
4000NB = Rekening oud schema 2012
4002NB = Rekening oud schema 2012 nog te vereffenen
4100NB = Rekening opvraging reservekapitaal
4101NB = Rekening opvraging werkkapitaal (provisie)
4102NB = Rekening bijkomende/afzonderlijke opvraging werkkapitaal
4. . .NB = Huisnummer + Busnummer (postadres) N=9 voor Witheren 43

Bepaling trimestriéle bijdragen voor het volgende boekjaar (2014)
» De AV is unaniem akkoord de huidige bedragen (2012) te behouden.

Ontlasting van de syndicus:
De Algemene Vergadering geeft unaniem ontlasting aan de syndicus voor het boekjaar 2013 met de opdracht zijn taak verder te
zetten.

Gemeenschappelijke problemen

»  Werking lift
=  Onderstaande bemerkingen werden aan de firma PAREYN gemeld en worden verholpen:

e Lift Stationlei 3 gaat niet automatisch terug naar het evacuatiepunt (niv. 0) ook niet vanuit de garage
e De tijdspanne tussen het verlaten van de lift en zijn automatisch vertrek naar het evacuatieniveau duurt te lang (1,15
min). Dit dient teruggebracht onder de 1 minuut.

» Paaltjes: teneinde het wild parkeren, zowel op voorbehouden plaatsen als op de open ruimte rond de parkingsplaatsen zullen
paaltjes gezet worden om het wild parkeren te beletten. Deze parking mag onder geen beding gebruikt worden voor cliénteel
van firma’s die in de residentie zijn gevestigd, behoudens op de voor die firma voorbehouden plaats(en).

» De witte scheidingslijn aan de in-/uitrit van de 2 parkings zal gedeeltelijk terug geschilderd worden. Dit zou de bestuurders er
kunnen toe aanzetten zoveel mogelijk langs hun kant te blijven. Het plaatsen van één grote poort op de rooilijn wordt door de
stad Vilvoorde afgeraden (belemmering van verkeer).

» De A.V. verzoekt de syndicus inlichtingen te nemen bij Van Dessel (makelaar) i.v.m. de bedragen waarvoor de residentie
verzekerd is bij brand.

Varia

» Algemeen wordt er geklaagd over duiven op het dak en de terrassen.
De bewoners worden met aandrang verzocht geen voedsel uit te strooien voor deze wilde duiven. Indien er nog overlast
komt zou aan de stad Vilvoorde en/of de brandweer kunnen gevraagd worden hier in te grijpen en de nesten te verwijderen
(vraag gesteld via e-loket)

» Fietsen worden wel eens ongeordend geplaatst in de garage. Een voorstel om waar mogelijk een fietsenrek te plaatsen
wordt onderzocht.

> De uitrit van de parkings is gevaarlijk: fietsers die van de Stationlei de Witherenstraat inrijden kunnen slechts (te) laat
opgemerkt worden. Vraag aan stad Vilvoorde om een groothoek-spiegel op de gevel van de tegenover liggende school te
plaatsen (e-loket)

» De vloermat aan de ingang van elke blok zijn versleten en worden vervangen

»  Op verschillende plaatsen komt de trapleuning los (binnen en buiten). Er zal opdracht gegeven worden om hieraan te
verhelpen.

De Hr. Rombouts, voorzitter, bedankt de Algemene Vergadering voor de vriendelijke, positieve en opbouwende samenwerking.
De syndicus sluit zich hierbij aan en bedankt de Hr. Rombouts voor zijn voorzitterschap.

Einde van de vergadering: 22u00
Bijlagen: (voor zover niet overhandigd tijdens de vergadering)

- Lijst van de facturen
- Uw financieel overzicht

Nota: De beheerraad, in spoedvergadering na bovenstaande AV, beslist / geeft toestemming aan de syndicus om
wanbetalers aan te manen via tussenkomst van een deurwaarder.




