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Ondernemingsnummer 0847.606.685
VERSLAG

»  OPNAME AANWEZIGHEDEN / VOLMACHTEN / VERONTSCHULDIGINGEN:
» Aanwezig (of vertegenwoordigd):

Mm. Rombouts, Deveen, Jacobs, Bormans, Grillet-Eyndels,

Vandenbroeck, De Switsers

Decoster, Jochmans,

Robyn, Dewit, De Groef, Labiese,.

Vertegenwoordigd per volmacht:

Mm. Leemans, Dobbeleer, Bruyninckx, Dr. Hulstaert, Verstraeten, Van Nijlen, Van Steenwinkel, Brenael, De Sloovere,
Bennani Zerouai, Van Den Bergh, Schmids, Piron, Partena (volmacht uitgestelde vergadering)

» Verontschuldigd: El Abbouti
» Niet vertegenwoordigd: De Keersmaecker-Van Dormael, Sefa Kocyigit, Bentizi

>

De mede-eigenaars zijn in voldoende aantal vertegenwoordigd (8.540 10.000sten) zodat deze A.V. bindende beslissingen
kan nemen.

Voorzitter:

De Hr. Rombouts aanvaardt op te treden als voorzitter van deze A.V.

De Hr. Rombouts heet alle aanwezigen welkom en verleent daarna terug het woord aan de syndicus om de verdere
agendapunten toe te lichten en te bespreken (ondersteund door een power-point presentatie op scherm)

Nieuwe wetgeving VME

De syndicus geeft uitleg bij een aantal punten uit de nieuwe VME-wetgeving 01/2019

=  Mede-eigenaar: zelf beslissen i.v.m. werken aan leidingen

=  Een eigenaar rechten geven op bepaalde gemene delen (bijv. de tuin) = erfdienstbaarheid.
= Zaken uit het reglement van mede-eigendom worden verplaatst naar het reglement van inwendige orde.
= Reservefonds wettelijk verplicht. Min. bedrag vastgelegd

= De betaler beslist

= Werken gemene delen :2/3 meerderheid i.p.v. een 3/4

= Wettelijk opgelegde aanpassingen: volstrekte meerderheid voldoende.

=  Transparantie van het syndicuscontract.

= De syndicus kan zelf het initiatief nemen achterstallen te gaan invorderen.

=  VME = bevoorrechte schuldeiser

RME: samenstelling en functionering (2 herinnering)

= Blok A Brenael Gabrielle

=  Blok B Vansteenwinkel Nick (?)

=  Blok C De Dobbeleer Werner

= Blok D Rombouts Jacques

=  Blok E Van Den Bergh Didier
Taak: Controle over de werking van de syndicus.
Verslag 2 x per jaar

Stand van zaken wanbetaler Station ei 7/1 (vorige eigenaar)
De vergadering gaat akkoord met het voorstel de achterstallen te regulariseren met gelden uit het reservefonds. Voor
de eigenaars die niet bijdragen aan het RF wordt hun deel aangerekend via de “gemeenschappelijke kosten”.

Werken uitgevoerd in 2019

= Nazicht en vervanging noodverlichting

= Licht- en bewegingsdetector inrit

= Onderhoudswerken en opkuis roofing dak
= Voltooiing isolatie dak

= (Nazicht brandblussers)

Reglement Interne Orde

Het RIO is een aanvulling van het Huishoudelijk Reglement dat opgenomen is in de notariéle basisakte van residentie
Witheren. Het bevat de regelgeving specifiek aan de residentie. De indeling van het huishoudelijk reglement werd in
het RIO behouden voor een duidelijke link tussen het HR en het RIO.

Het door de syndicus opgestelde RIO wordt mits een paar kleine aanpassingen unaniem goedgekeurd. Het is van
toepassing vanaf heden. De eigenaars verhuurders dienen dit RIO over te maken aan hun huurders die voor ontvangst



tekenen als bewijs dat zij op de hoogte zijn. In bijlage: de volledige tekst.

» Overzicht rekeningen 2019 en ontlasting van de syndicus.
+* Reeds online verstuurd (maart 2020)
= Per eigenaar
®  Financiéle verrichtingen
e Vereffening saldo vorig boekjaar
e  Opgevraagde en gestorte bijdragen Werkkapitaal, Reservekapitaal,
e  Opgevraagde en gestorte bijdragen “Dakisolatie”
e Deel van de premie “Brandverzekering Residentie”
e Lijst van facturen “gemeenschap”, blok, niv.-1, parking
+* Een volledige lijst van de facturen is bij de syndicus verkrijgbaar op aanvraag
+ Alle documenten en rekeningen werden in maart 2020 online goedgekeurd (corona)
» Benoeming van de syndicus.
De A.V. beslist dat de huidige syndicus zijn taak verderzet voor de komende 3 jaar.

> Syndicus-overeenkomst
De door de VME-wetgeving verplichte transparante overeenkomst met de syndicus wordt grondig besproken en
unaniem goedgekeurd. Na ondertekening door de voorzitter van de A.V. zal het aan de eigenaars worden bezorgd.

» Werken 2020
= Nummering parkeerplaatsen en boxen
= Schilderwerken blokken C, D, E
= Afdekking sleuf Kantkwartier
= Plaatsen bewakingscamera’s (reeds gedaan)

> Werken 2020 - 2021
= EPC gemene delen
= Liften risicoanalyse : vervroegd
= Automatische verlichting niv. -1

» Aanwending Reservefonds
= Aflossen schuldenlast Stationlei 7/1 (vorige eigenaar)
= Blok A en B: schilderwerken gedaan 2019 2020
= Blok C, D, E schilderwerken gebudgetteerd (R.F.)
= Automatisering verlichting ni. -1 met 8 bewegingsdetectoren
= Afdichting sleuf tussen openluchtparking en Kantkwartier

= Wettelijk verplicht minimum grootte van bijdragen reservefonds =

o “Bijdrage niet lager dan 5 % van het totaal van de gewone gemeenschappelijke lasten van het voorgaande boekjaar”
5 % van de lasten 2019 =5 % van € 40.781 = € 2.039.
De R.F. jaarlijkse bijdrage bij de VME Witheren bedraagt € 7.680

» Provisie/ budgettering
= Werkingskosten 2019 + 10%

= Onderhoud en kleine herstellingen 22.000
= Leveringen aan de VME 4.750
= Erelonen 8.000
= Verzekering 6.500
= Admin. en beheerskosten 250
= Reserve 4.000

45.500
= Op te vragen Werkkapitaal 45.500

= Op te vragen Reservekapitaal 7.680
Besluit: er zijn geen aanpassingen nodig voor de trimestriéle bijdragen Reservefonds en Werkkapitaal.

> Problemen “eigenaars”
geen meldingen

> Varia
Voorstel om aan de ingang Stationlei 5 een hellend vlak te plaatsen:
Dit kan niet worden uitgevoerd wegens technisch niet haalbaar (stijgingspercentage, korte afstand).



BESLISSINGEN GENOMEN DOOR DEZE A.V.:

>

De schulden van Stationlei 7/1 (vorige eigenaar) mogen geregulariseerd worden met hulp uit het reservefonds.
Eigenaars zonder R.F. dragen bij onder de noemer “gemeenschappelijke kosten”.

Akkoord met voorstel Reglement van Interne Orde (“mijden” vervangen door een verbodsbepaling)
Uniforme naamplaatjes (toezicht syndicus)

Identificatiestickers aanbrengen op nutsmeters (water, gas, elektriciteit) (toezicht syndicus)
Plaatsen van 2 bijkomende bewakingscamera’s in niv. -1.

Nazicht licht op overloop Stationlei 1 1¢ verdieping

'Verzekering Rechtsbijstand “allrisk” afsluiten.

Syndicusovereenkomst: Akkoord voor verlenging van het mandaat voor 3 jaar (max.), de inhoud van de
overeenkomst, de wijze van vergoeden.

Gebruik Reservefondsen voor:
o Schilderwerken blok C, D, E
o Afdekking sleuf Kantkwartier
o Automatisering verlichting Niv. -1

Risicoanalyse liften mag vervroegd aangevraagd worden



