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Ondernemingsnummer 0847.606.685 
VERSLAG 

 
 OPNAME AANWEZIGHEDEN / VOLMACHTEN / VERONTSCHULDIGINGEN: 

 Aanwezig: 

Mm. Rombouts, Jacobs, Bormans, Grillet-Eyndels, Vandenbroeck, Switsers, Jochmans, Brenael, Robyn,  

Desloovere, De Groef, Bennani Zeroual, Van Den Bergh, Labiese, Schmids, Piron, Ducfin NV 

 Vertegenwoordigd per volmacht:  

De Dobbeleer, Dr. Hulstaert, Van Nijlen, Vansteenwinkel, Dewit, Rombouts J 

 Verontschuldigd: 

Bruyninck, Verstraeten 

 Niet vertegenwoordigd:  

Partena, Deveen, Hyusein, De Keersmaeker, El Abbouti, Koçyigit, Raemaekers, Bentizi, 

De mede-eigenaars zijn in voldoende aantal vertegenwoordigd (6.774 10.000sten, 24 op 34 eigenaars) zodat deze 

A.V. bindende beslissingen kan nemen. 

 

Voorzitter: 

De Hr. Rombouts aanvaardt op te treden als voorzitter van deze A.V.  

De Hr. Rombouts heet alle aanwezigen welkom en verleent daarna terug het woord aan de syndicus om de verdere 

agendapunten toe te lichten en te bespreken (ondersteund door een power-point presentatie op scherm). 

 

 De vertegenwoordiger van Ducfin NV wordt verwelkomd als nieuwe eigenaar. Hij stelt zichzelf en Ducfin voor. Op 

zijn vraag wordt de problematiek ivm de verkoop van de lokalen van Partena en de daaraan verbonden verdeling 

van de quotiteiten met voorrang behandeld. 

Volgende overeenkomst wordt met volledige goedkeuring van alle partijen gesloten: 

 Verdeling quotiteiten (ex-Partena = 1.729) 

basisverdeling 247 quot/kavel wordt behouden 

Rombouts J.  = 1 kavel = 247 quot. 

Ducfin  = 3 kavels = 741 quot. 

Partena  = 3 kavels = 741 quot. 

 Ducfin vervoegt het contract “onderhoud brandblussers (Ansul)”. Ansul dient te gelegener tijd gecontacteerd 

voor het plaatsen van de bijkomende toestellen). 

 Ducfin vervoegt het reservefonds van blok E en betaalt vanaf 01/01/2022 € 60,00/kavel/trimester = € 

180/trimester 

 Ducfin betaalt provisie “werkkapitaal” zoals alle andere eigenaars (zie verder). 

 Ducfin komt niet tussen in de kosten van het onderhoud + controle van de liften, contractuele schoonmaak van 

de gemene delen van het gebouw. 

 Ducfin heeft geen toegang tot niv.-1 (tenzij noodgeval). Tot verkoop van de laatste 3 kavels van Partena blijven 

de gemeenschappelijke kosten niv.-1 ten laste van Partena. 

 Ducfin draagt bij in de kosten verbonden aan de open parking. 

 

 

 RME (beheerraad) 

Samenstelling van de RME: 

 Blok A Brenael Gabrielle 

 Blok B Jochmans Monique (back-up Vansteenwinkel Nick) 

 Blok C De Dobbeleer Werner 

 Blok D Rombouts Jacques 

 Blok E  Van Den Bergh Didier 

Taak: Controle over de werking van de syndicus.  

De raad van mede-eigendom heeft verslag uitgebracht over haar toezicht op de werking van de syndicus. 

Samengevat: 

De syndicus neem zijn taak zeer ter harte. 

Hij is stip, correct, steeds bereikbaar, komt zijn afspraken na.  

Er heerst een goede samenwerking.  

De syndicus mag zijn taak verderzetten. 



Alle leden van de RME aanvaarden hun taak verder te zetten. De A.V. is unaniem akkoord. 

  

 Nieuwe verplichtingen bij verkoop 

Het EPC van de gemene delen van het gebouw is sinds 01/01/2022 verplicht bij verkoop van een kavel. 

EPC-Witheren aangevraagd bij ACEG Energy BV (Strombeek). Opmetingen zijn gebeurd op 23/03/22. 

Dit EPC-attest Witheren zal beschikbaar zijn op de website van Witheren. 

Probleem bij het opstellen van de certificaten: De indeling van de gebouwen in de centrale databank is niet correct 

ingevoerd. Residentie Witheren staat ingedeeld als vier eenheden in plaats van vijf, huisnummering is tevens ook 

foutief.  

De aanpassing dient te gebeuren door de Vlaamse Overheid (VEKA). De vraag werd gesteld, met uitleg hoe en wat, 

maar tot op heden is hier geen verdere terugkoppeling meer over gekregen. 

Vermoedelijk zijn de plannen/indeling destijds foutief overgenomen door de gemeente. 

Aansluitend op deze problematiek geeft de syndicus uitleg rond de problemen met de stroomvoorziening in blok E. 

Blok E + niv.-1  zijn aangesloten op een andere hoogspanningscabine (Witherenstraat 37) dan blokken A, B, C, en D. 

Fluvius is hier blijkbaar niet van op de hoogte. Vragen hieromtrent aan Fluvius blijven onbeantwoord. 

Het eendraadschema van de gemene delen is niet verplicht bij verkoop (maar wel bij keuring, waar het deel 

uitmaakt van het elektriciteitsplan). Aan Rafelek-Kampenhout werd gevraagd dit schema op te stellen 

(streefdatum = 28/03/2022). 

Het PID (post interventie dossier) is verplicht voor gebouwen, opgetrokken of verbouwd na 1/05/2001. Dus geen 

verplichting voor res. Witheren. Toch zal een PID worden opgesteld dat online op de website raadpleegbaar wordt. 

Hierin wordt voorzien: Bouwplannen, Lastenboek bouw, EPC gemene delen, Eendraadschema, Details dakisolatie 

volgens factuur, Verslag daknazicht van arch. Rowies, RIO, Verzekeringspolissen, Nuttige adressen, …… 

 Reglement van interne orde. 

Aan de hand van een aantal foto’s wordt getoond dat het RIO niet altijd wordt nageleefd, vooral wat betreft het 

plaatsen van voorwerpen in de gemene delen. De A.V. beslist als maatregelen: 

Traphal/Overlopen: Voorwerpen die daar staan worden weggenomen om op niv.-1 te worden weggegooid. Elke 

huurder en eigenaar heeft hiertoe het recht. 

Niv.-1. : open staanplaatsen zijn geen stapelplaatsen en dienen ontruimd. Zelfde maatregel als voor traphal. 

Wild parkeren: Dader zal aangetekend aangeschreven worden. 1e schrijven = verwittiging + maatregel die kan 

genomen worden; 2e schrijven = limietdatum voor werkelijke uitvoerig van de maatregel (tot wegtakelen). Kosten 

zijn ten laste van de wildparkeerder.  

(vonnis vredegerecht kanton Vilvoorde 02 december 2021: “verbiedt de verwerende partijen,  …………………..   , de 

toegang met een gemotoriseerd voertuig tot de garage Witheren (niveau -1), behalve voor toegang tot de eigen 

garagebox. Indien de verwerende partijen hieraan niet vrijwillig voldoen, wordt de eisende partij gemachtigd 

om de gemotoriseerde voertuigen van verweerders te immobiliseren of uit het betrokken goed te doen 

verdwijnen met behulp van een gerechtsdeurwaarder, en dit op kosten van de eigenaar, waarbij deze kosten 

invorderbaar zijn op enkel vertoon van de betaalde rekeningen.)   

 

 Dossier dak – Brems  

Wegenwerken in de Stationlei en bouwwerken in de Witherenstraat verhinderen het plaatsen van een 

hoogtewerker: 

Brems ; “Wij zijn er ons van bewust dat dit dringender en dringender wordt, echter is mijn collega van de uitvoering 

nog even langsgereden om de situatie omtrent parkeren en toegankelijkheid van het dak te bekijken en met de 

werken vergemakkelijkt dat uiteraard de situatie niet. We proberen alsnog een oplossing te vinden en nemen zo 

spoedig mogelijk contact met u op. Bestaat er een mogelijkheid om op de parking achteraan te geraken met een 

hoogtewerker?”. 

 

 Werken uitgevoerd in 2021 

 Schilderwerken blok C D E 

   Verlichting op bewegingsdetectoren niv. -1 

Afdekken spouw Kantkwartier (primer, pek, 2 x roofing) 

Bijkomende camera’s 

   Camerabeelden via internet (coax, modem, wifi, abonnement) 

Onderhoud en keuringen 

Controle werken dak + opdracht Brems 



 

 OVERZICHT REKENINGEN 2021 

Iedere eigenaar ontvang een map met het overzicht van: 

 Zijn/haar financiële verrichtingen  

• Vereffening saldo vorig boekjaar 

• Opgevraagde en gestorte bijdragen Werkkapitaal, Reservekapitaal,  

• Opgevraagde en gestorte bijdragen “Dakisolatie” 

• Deel van de premie “Brandverzekering Residentie” 

• Stand “reservefonds” voor de blok + individueel aandeel hierin 

 Lijst van facturen “gemeenschap” 

 Lijst van facturen “blok” 

 Lijst van facturen “Niveau -1” (garages) 

 lijst van facturen “Parking” 

 Een volledige lijst van de facturen is bij de syndicus verkrijgbaar op aanvraag  

 

 Aan de hand van de lijsten worden de rekeningen en de kosten per soort besproken. 

 De dubbele boekhouding boekjaar 2021 werd ter controle voorgelegd aan de BVBA Rombouts en 

goedgekeurd. 

 De A.V. heeft geen bemerkingen en geeft unaniem ontlasting aan de syndicus 

 

 BUDGET EN TE VOORZIENE WERKEN 

Bases voor de berekening van de budgettering = uitgaven 2021 en geplande inkomsten 2022. 

Er dient rekening gehouden te worden met uitgaven 2021 die eenmalig zijn: expertises, bewegingsmelders, 

camera’s, roofing spouw Kantkwartier, privatieve kosten, en met de blokverzekering die apart wordt vereffend 

door de eigenaars. 

Geraamd minimum bedrag kosten 2022  = € 40.700 

Geraamd bedrag inkomsten 2022  = € 41.940 

Deze werkingsmarge is echter veel te krap.  

De A.V. gaat unaniem akkoord met een verhoging van het werkkapitaal met € 30,00/trim. vanaf het 2e trimester 

2022. 

Hierdoor worden de inkomsten 2022 = 45.270 

 AANWENDING RESERVEFONDS 

Huidig reservefonds = € 29.257 

Hiervan zou + € 20.000 kunnen aangewend worden voor de dakwerken. 

Er zijn voorlopig geen andere werken voorzien. 

 WERKEN VOORZIEN IN 2022 

Vast te voorzien = 2-jaarlijkse kuis + controle van de schouwen van de verwarmingsboilers  

Voorlopig is er niets anders gepland. 

Eventueel vernieuwing van de pictogrammen en nummering van de kelders/berghokken. 

 GEMEENSCHAPPELIJKE PROBLEMEN 

Niet naleven van het RIO. Het RIO zal opnieuw verspreid worden met verplichting het ontvangstbewijs 

ondertekend terug te bezorgen. Dit is ook een verplichting tussen eigenaar en huurder. Indien het ontvangstbewijs 

niet wordt ondertekend is er geen afdwingbaarheid. 

 VARIA. 

Het huidige syndicusmandaat loopt tot de A.V. maart 2023.  

De normale duur van een syndicus mandaat loop over maximum 3 jaar, maar kan ook jaar per jaar verlengd 

worden, indien de A.V. hiertoe beslist. 

De RME zal onderzoeken welke de beste syndicus-oplossing is voor de VME Witheren. Een (voorbereidende) 

vergadering van de RME wordt door de huidige syndicus georganiseerd in een nabije toekomst. 

 EINDE VAN DE VERGADERING 

Voorzitter J. Rombouts dankt de aanwezigen voor de vruchtbare vergadering en constructieve medewerking van 

de aanwezigen. 

 EINDE 21U00 


