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Ondernemingsnummer 0847.606.685
VERSLAG

+* OPNAME AANWEZIGHEDEN / VOLMACHTEN / VERONTSCHULDIGINGEN:

®* Aanwezig:
Mm. Rombouts J. Deveen, Bormans, Grillet, Vandenbroeck, De Dobbeleer, Decoster, Bouchebt,
Jochmans, Brenael, Robyn, Desloovere, Massaad, Bardyn-Vanwachtendonck, Van Den Bergh, Schmids,

® Vertegenwoordigd per volmacht:
Partena, Jacobs, Switsers, Dr. Hulstaert, Bennani Zeroual, Rombouts B., Piron,

e Verontschuldigd:
Bruyninck,

* Niet vertegenwoordigd:
Hyusein, De Vos, Morales-Martinez, Dejonckheere, El Abbouti, Kogyigit, Raemaekers, Bentizi,
Mbelo-Elongo, Ducfin NV,

De mede-eigenaars zijn in voldoende aantal vertegenwoordigd (6.542 10.000sten, 23 op 34 eigenaars)
zodat deze A.V. bindende beslissingen kan nemen.

Voorzitter:

De Hr. J. Rombouts aanvaardt op te treden als voorzitter van deze A.V.

De Hr. J. Rombouts verwelkomt alle aanwezigen en geeft daarna terug het woord aan de syndicus om de
verdere agendapunten toe te lichten en te bespreken (ondersteund door een power-point presentatie op
scherm).

“* Nieuwe syndicus — Gevolgen

De Raad van Mede-Eigendom onderzocht verscheidene kandidaturen. Syncura werd als beste en meest
professionele bevonden. Spijtig dat het kantoor Vilvoorde fuseerde met Mechelen, in Mechelen.

De A.V. verklaart zich unaniem akkoord met de keuze van de nieuwe syndicus.

Aanstelling per 01/04/2024. Bekrachtigen op de statutaire A.V. van maart 2024.

(Aangezien 01/04/2024 Paasmaandag is en tijdens de paasvakantie er geen zaal verhuurd wordt in het CC Bolwerk, zal
de A.V. vergadering plaats vinden op woensdag 27 maart 2024 om 19 uur.)

De A.V. aanvaardt deze datumwijziging.

Bankrekeningen en contracten blijven behouden.

+* Regularisatie gebouwindeling en adressen.
Partena (De Familie) bedong een aparte toegang naar haar kantoren (gelijkvloers blok D). Om een ingang te
hebben naar de appartementen op de verdiepingen van blok D werd een bijkomende, niet vergunde,
ingang gebouwd. Bovendien gaf stad Vilvoorde, dienst “Omgeving” destijds de samenstelling van de
residentie Witheren door aan de Centrale Data Bank als bestaande uit 4 eenheden in plaats van 5: blok C en
D werden als 1 geheel beschouwd.
In het kader van de aanpassing van de adressen aan de bestaande toestand eist Stad Vilvoorde een
regularisatie een aanvraag tot vergunning “as build”. De hertekening en aanvraag tot regularisatie dient
gedaan door een architect. De Hr. Van Hende aanvaardde de opdracht. Einde opdracht voorzien tegen
einde 2023.
De kost van deze regularisatie zal voorgelegd worden aan de oorzakelijke eigenaar: Partena. De A.V. is
akkoord met de financiering met gelden uit het Reservekapitaal voor het deel dat niet door Partena wordt
gedragen. De Rechtsbijstandsverzekering werd hier ingeschakeld.

«» Impact terras dakappartement (vraag van nieuwe eigenaars)
Bij vernieuwing dakterras en onderliggende roofing (eventueel EPDM folie) is de VME bereid om het bedrag
van de (destijds niet gedane) kost te dragen, alsof het bestaande zou worden weggenomen en
teruggeplaatst.
Dit punt wordt te gelegener tijd ten gronde uitgediept (bedrag).



+* Werken uitgevoerd in 2023
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Buiten de reguliere en contractuele onderhoudswerken, werden occasionele werken uitgevoerd:
Plaatsen nieuwe dompelpomp, zilver derbigum op roofing plat dak, kuis plat dak + afvoerbuizen (2x),
herstellingen sas-voordeuren, herstelling electro-magnetisch slot S7, nieuw fotocelgordijn lift S7,
herstellingswerken dak, regularisatie Stationlei 1, leegpompen technische lokalen S3 en S5, plaatsing
codeklavier uitrit parking

Rekeningen 2023.

Bespreking en goedkeuring van de uitgedeelde documenten:

Financiéle stand per eigenaar (definitief document) en tussentijdse afsluiting van de kostenafrekeningen
2023 + gebruik Reservekapitaal.

De afrekening van de kosten zal nog gewijzigd worden en is dus geenszins definitief.

Zij wordt slechts definitief na goedkeuring van de boekhouding boekjaar 2022 door de commissaris
(Rombouts BVBA)

Problemen die de eigenaars wensen te signaleren (tijdig aan de syndicus melden aub)

» Camera ingang Witherenstraat 43.
Mogelijkheden en problemen worden besproken. Syndicus vraagt aan Verisure een voorstel/offerte
van haalbare camerabeveiliging, ook voor andere ingangen indien gewenst.

» Nummering kelders
Uitgevoerd

» Balustrade E3L.
Stielman nam contact. Privatief.

» Voorkoming verstopping afvoer dak Witherenstraat 43.
Verstopping van de “spinnenkop” op de afvoer door het ophopen van vuil en bladeren. De spinnenkop
moet om de ongeveer 6 maanden gekuist worden..

Varia

» Autostandplaats nr 9 “te huur”.

» Remi zal afwezig zijn van 23/12/23 tot 07/01/24. Alle SMS-en, Voice — en E-mails zullen wel’s avonds
beantwoord worden.

Einde vergadering.

De Hr. Rombouts bedankt de aanwezigen voor de positieve medewerking en wenst hun veilige thuiskomst
en prettige eindejaarsfeesten.

Einde 21u30

De A.V. ging akkoord met volgende punten.

Aanstelling SYNCURA als nieuwe syndicus

Nieuwe syndicus per 01/04/2024

Volgende statutaire A.V. 2e helft maart 2024

Betaling "Reguralisatie" Partena, eventueel + RK
Principieel akkoord vergoeding herplaatsen terras Dakapp.
Aanvraag ontwerp camerabeveiliging
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